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Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej
ze sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych

za rok 2020
Komisja w skladzie :
1. Fiotka Artur - Przewodniczacy Komisji
2. Oleksiak Anna - Cztonek
3. Luczak Barbara Agata - Czlonek
4. Brytka Justyna - Cztonek
5. Mikotowski Grzegorz - Cztonek

Na mocy art. 88 a pkt. 1 ustawy ,,Prawo Spéldzielcze” i w oparciu o Uchwate
02/11/2020 Rady Nadzorczej z dnia 27.11.2020 r. w dniach 11.03.2021 r. oraz
18.03.2021 r. Komisja Rewizyjna przeprowadzila weryfikacje bilansu i ksigg
rachunkowych za 2020 r.

1. Przedlozone do badania sprawozdanie finansowe za 2020 r. zgodnie z art.

45 ustawy o rachunkowosci sklada si¢ z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na 31.12.2020 r. z suma aktywow i pasywow 31.492.003,56 zl,

¢) rachunku zyskéw i strat wykazujacy wynik finansowy (zysk) 266.590,04 zt,

d) dodatkowych informacji 1 objasnien oraz dolgczonego sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci jednostki.

Zarzad Spotdzielni udostepnil Komisji Rewizyjnej dokumentacje ksiggowa

stanowiaca podstawe sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok oraz

udzielit niezbednych informacji do wydania opinii ze sprawdzenia .

2. Sprawozdanie finansowe za rok ubiegly zostalo zatwierdzone Uchwala
nr 1/2020 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw odbytego w czgsciach w dniach
23.09.2020 r. 1 24.09.2020 1.

3. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r.

Suma aktywow wynosi 31.492.003,56

Sume tg stanowig :

Grupa A — Aktywa trwate 26.485.009,85

A.1.3 .- wartosci niematerialne 1 prawne 0,00

AJL.1.- $rodki trwate 21.764.439,56
AIL2.- $rodki trwate w budowie 6.554,05
AII1.2.- odsetki skapitalizowane — nal. dtugoterminowe 0,00
A.IV.1; Inwestycje dtugoterminowe — nieruchomosci 50.324,94
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AJV.3 - dlugoterminowe aktywa finansowe
A.V.2 —inne rozliczenia migdzyokresowe

Grupa B — Aktywa obrotowe

B.1.1.- zapasy magazynowe

B.I1.2.- naleznosci krotkoterminowe

B.IIL1- inwestycje krétkoterminowe - srodki pieniezne
B.IV.- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
C. nalezne wptlaty na kapital (fundusz) podstawowy

Suma pasywow wynosi
Sume {3 stanowig :
Grupa A - Fundusze wlasne
AL - fund. wkladow mieszk. i budowlanych, udziatowy
A1V .- fundusz zasobowy
A.V.- fundusz z aktualizacji — wyceny
AVIIL. - zysk bilansowy

Grupa B- Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania
B.IL3.- kredyty diugoterminowe 1 pozyczki
dot.kredytow termomodernizacyjnych
B.II.3 - zobowiazania krétkoterminowe
B.1I1.4 - fundusze specjalne
B.IV.2 -rozliczenia miedzyokresowe

4. Analiza — aktywow

12.147,64
4.651.543,66

4.888.458,98
0,00
589.184,75
3.332.913,75
966.360,48
118.534,73

31.492.003,56

23.580.451,50
20.727.661,41
2.586.200,05
0,00
266.590,04

7.911.522,06
4.643.504,59

1.246.167,86
1.662.514,77
359.364,84

Stan $rodkow trwalych na dzien 31.12.2020 r. po weryfikacji stanu
ksiggowego z odpowiednimi dokumentami wynosi 43.179.078,09 zt.

W ciagu roku:
-zwigkszenie nastgpilo na kwotg 103.986,68 z1.

-zmniejszenie nastgpito na kwote 248.060,14 =zl Wynika to giéwnie
z przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoscl tych gruntdw oraz przeniesienia
lokali oraz prawa wlasnosci gruntu w odrgbng wlasnose.

Umorzenie i amortyzacja wynika z tabel umorzeniowo-amortyzacyjnych

1 wynosi na dzien 31.12.2020 - 22.030.459,40z1

Warto$é netto $rodkdw trwalych na 31.12.2020 r. —21.148.618,69 7

Naleznosci krotkoterminowe w kwocie 589.184,75 zt stanowig glownie
zaleglodei czynszowe tj. 505.127,74 zl.
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Srodki pienigzne - w pordéwnaniu z analogicznym okresem roku ubieglego
nastapito zwigkszenie inwestycji krétkoterminowych o kwotg 303.682,85 7k,

Analiza - pasywow

Na uwage zasluguje pozycja  kredyty dlugoterminowe” — w kwocie
4.643.504,59 71, ktore zostaly zaciagnicte na termomodernizacje nieruchomosci
budynkowych. W 2020 r. zadtuzenie zmniejszylo si¢ o kwotg 802.918,37 zt.
Kapital whasny Spéldzielni analogicznie umniejszony jak srodki trwale.

5. Koszty, przychody oraz wyniki za 2020 r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalnos¢ — statutows Zwigzang

7 gospodarkg zasobami mieszkaniowymi oraz zarzgdza nieruchomogsciami nie

stanowiacymi jej mienia — siedmioma wspolnotami na podstawie zawartych

umow.

A. Na dziatalnosci operacyjnej w czesci obejmujacej eksploatacjg i utrzymanie
zasobéw mieszkaniowych wystapita nadwyzka kosztéw nad przychodami
w wysokodci  263.139,43  zI. Roznica ta obejmuje koszty i przychody
zwiazane z utrzymaniem poszezegdlnych nieruchomosei.

1) nadwyzka przychodéw nad kosztami 7} 336.916,54
~ eksploatacja nieruchomoscei budynkowych 74 298.712,84
— ekspl. nieruch. budynk.- dodatkowe piwnice zt 16.405,71
— ekspl. nieruch. budynk.- inst. wodomierzy 7k 7.695,00
— ekspl. garaze- tytuly prawne do lokali mieszk. zt 14.102,99

2) nadwyzka kosztow nad przychodami 7k 73.777,11
~ eksploatacja nieruchomosci budynkowych zt 0
— ekspl. nieruch. budynk.- inst. wodomierzy 2\ 60.451,45
— ekspl. garaze- tytuly prawne do lokali mieszk. 71 13.325,66

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych réznica migdzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nierachomosci zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

B. Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 3 i 4 ust. 3 oraz art. 42 usL. 3 ustawy o
rachunkowosci za 2020 r. Spotdzielnia osiagngta nadwyzke bilansowg na
pozostatej dziatalnosci w kwocie 266.590,04zl. ( netto) obejmujgesy :

—  pozytki nieruchomosci 14.770,48 zi

— eksploatacja garaze dla nie cztonkdw i mieszkancow Spotdzielni

—  niedobory - 1.666,70 z}
—~  nadwyzki +10.562,51 zk
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— eksploatacja na lokalach mieszkalnych najem
~  niedobory -15.323,39 z1
—  nadwyzki + 5.222,79 z

~ zysk z pozytkdw mienia spotdzielni i pozostate]
dziatalnosci operacyjnej i finansowe 253.024,35 zi
Nadwyzka bilansowa zostanie rozliczona w 2021 r. zgodnie z Uchwata Walnego
Zgromadzenia.

5. Zasady ustalania wyniku finansowego Spoldzielni.

Spoldzielnie mieszkaniowe — w mysl art. 87 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 .
Prawo spotdzielcze ( Dz. U. z 2018 r. poz. 1285 ze zmianami ) - prowadzg
rachunkowosé na zasadach okre$lonych przepisami ustawy o rachunkowosci.

W zakresie ustalenia 1 rozliczenia wyniku finansowego nalezy uwzglednic
specyfike zwigzang z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosei  stosujge
wymogi nastepujacych przepisow :

1/ art. 6 ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

2/ art. 5 ust. 1 i 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
3/ art. 7 ust. 1 pkt. 3 i 4 oraz ust. 2 ustawy o rachunkowosei,
4/ art. 42 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,

5/ art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oso6b prawnych ( Dz. U. z 2018 . poz. 1036 ze zm. ).

6. Przeprowadzone kontrole w Spotdzielni.

Komisja informuje, ze w okresie od 24.08.2020 r. do 22.09.2020 r. zostata
przeprowadzona lustracja petna catoksztaitu dziatalnosci  Spoéldzielni
Mieszkaniowej za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2019 r. przez lustratora nr

5419/2007 nadane przez krajowsg rade spoldzielcza w Warszawie dnia 22 maja
2007 r.

7. Ocena stanu finansowego.
Dokonano oceny plynnosci finansowej, uzyskano wskaznik 1,15 tj. stosunek
$rodkow pienieznych do zobowiazan krotkoterminowych. /ub. rok 1,07/.

Stan zalegtosci czynszowych oraz ich wskazniki w wymiarze za 12 m-cy

WYNosza:
-dla lokali mieszkainych 420.460,67 zt co stanowi 4,66% rocznych naliczen
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-dla lokali uzytkowych  72.444,55 zt 12,33% rocznych naliczen
-dla garazy 12.219,52 «t 3,73 % rocznych naliczen

Protokot ze sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych za 2020 rok wraz ze
sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej zostal zatwierdzony uchwalg nr 02/03-
1/2021 Rady Nadzorczej w dniu 24.03.2021 r.

8. Wnioski.

1. Kontynuowa¢ rozmowy Zz dtuznikami  zalegajacymi z  oplatami
czynszowymi, minimum 1 raz na dwa miesigce.

Wezwania do zaplaty dla dhuznikow oraz sporzgdzanie pOZWOW
sadowych dotyczacych zadtuzeh wykonywaé zgodnie z Uchwata Rady nr
01/03/2014 z dnia 27.03.2014 1.

2. W celu zapobiezenia zmniejszenia krotkoterminowych — aktywow
finansowych ~ zwigksza¢  odpisy ~ na fundusz remontowy na
nieruchomogciach budynkowych oraz na mieniu Spétdzielni dla realizacji
potrzeb remontowych wynikajacych  z przegladow  techniczno-
eksploatacyjnych.

3. W celu zapobiezenia zmniejszenia krotkoterminowych — aktywow
finansowych podda¢ wnikliwej analizie stawki eksploatacyjne na
nieruchomoséciach budynkowych aby zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych roznica miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci zwickszata odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci w roku nastgpnym.

Sprawozdanie zawiera 5 stron zaparafowanych przez Komisje Rewizyjng

i Zarzad.

Kepno, dnia 18.03.2021 r.
Zarzad: Komisja Rewizyjna

CZLONLE ZARZAD
Y
Gi. KSIEGO }
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