Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej
ze sprawdzenia bilansu i ksiag rachunkowych

za rok 2017
Komisja w skiladzie :
1. Rogowska Marianna - Przewodniczacy Komisji
2. Hofman Adam - Czlonek
3. Pindor Zbigniew - Czlonek
4. Tyra Elzbieta - Cztonek
5. Konarska Mieczystawa - Czlonek

Na mocy art. 88 a pkt. 1 ustawy ,,Prawo Spoétdzielcze” i w oparciu o Uchwatg
04/10/2017 Rady Nadzorczej z dnia 29.10.2017 r. w dniach 12.03.2018 r. oraz
19.03.2018 r. Komisja Rewizyjna przeprowadzita weryfikacje bilansu i ksiag
rachunkowych za 2017 r.

1. Przedlozone do badania sprawozdanie finansowe za 2017 r. zgodnie z art.

45 ustawy o rachunkowosci sklada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na 31.12.2017 r. z sumg aktywow i pasywow 34.077.797,24 zi,

¢) rachunku zyskoéw i strat wykazujacy wynik finansowy (zysk) 192.197,76 zi,

d) dodatkowych informacji i objasnien oraz dotaczonego sprawozdania Zarzadu
z dziatalnos$ci jednostki.

Zarzad Spotdzielni udostepnit Komisji Rewizyjnej dokumentacje ksiggowa

stanowigcg podstawe sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2017 rok oraz

udzielit niezbednych informacji do wydania opinii ze sprawdzenia .

2. Sprawozdanie finansowe za rok ubiegly zostalo zatwierdzone Uchwala
nr 1/2017 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw odbytego w czeSciach w dniach
29.05-02.06.2017 r.

3. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2017 r.

Suma aktywow wynosi 34.077.797,24
Sume tg stanowig :

Grupa A — Aktywa trwate 30.323.763,54
A.1.3.- wartosci niematerialne i prawne 894,88
A.1l.1.- srodki trwate 23.686.596,35
A.11.2.- $§rodki trwate w budowie 19.709,00
A.111.2.- odsetki skapitalizowane — nal. dlugoterminowe 0,00

A.1V.1- Inwestycje dlugoterminowe — nieruchomosci 67.153,50



A.1V.3 - dlugoterminowe aktywa finansowe
A.V.2 — inne rozliczenia mi¢dzyokresowe

Grupa B — Aktywa obrotowe

B.l1.1.- zapasy magazynowe

B.11.2.- naleznosci krotkoterminowe

B.111.1- inwestycje krotkoterminowe - §rodki pieni¢zne
B.IV.- krotkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
C. nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

Suma pasywow wynosi
Sume tg stanowig :
Grupa A - Fundusze wiasne
A.l. - fund. wktadéw mieszk. 1 budowlanych, udziatlowy
A.IV.- fundusz zasobowy
A.V.- fundusz z aktualizacji — wyceny
A\VII. - zysk bilansowy

Grupa B- Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
B.11.3.- kredyty dlugoterminowe 1 pozyczki
dot.kredytow termomodernizacyjnych
B.111.3 - zobowigzania krotkoterminowe
B.111.4 - fundusze specjalne
B.1V.2 -rozliczenia mi¢gdzyokresowe

4. Analiza — aktywow
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Stan $rodkow trwatych na dzien 31.12.2016 r. po weryfikacji stanu
ksiggowego z odpowiednimi dokumentami wynosi 46.104.407,69 zt.

W ciagu roku:

-zmniejszenie nastgpito na kwote 231.529,12 zt - jest to warto$¢ z tyt.
przeniesienia lokali oraz wieczystego uzytkowania gruntu w odrgbng

wlasnosc¢.

Umorzenie i amortyzacja wynika z tabel umorzeniowo-amortyzacyjnych

i wynosi na dzien 31.12.2017 - 22.417.811,34 z

Warto$¢ netto srodkow trwatych na 31.12.2017 - 23.686,596,35 zt

Naleznosci krotkoterminowe w kwocie 543.887,35 zt stanowig gltéwnie

zaleglosci czynszowe tj. 442.087,52 zt.

Srodki pienigzne - w porOwnaniu z analogicznym okresem roku ubieglego

nastgpito zwigkszenie inwestycji krotkoterminowych o kwotg 179.976,58 zt.



Analiza - pasywow
Na uwage zasluguje pozycja  ,kredyty dlugoterminowe”  w kwocie
6.087.863,82 zl, ktoére zostaty zaciggnigte na termomodernizacj¢ nieruchomosci

budynkowych. W 2017 r. zadluzenie zwigkszyto si¢ o kwotg 313.714,03 zt.
Kapitat wlasny Spotdzielni analogicznie umniejszony jak srodki trwate.

5. Koszty, przychody oraz wyniki za 2017 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$¢ statutowg zwigzang z
gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza nieruchomosciami nie
stanowigcymi jej mienia — Siedmioma wspolnotami na podstawie zawartych
umow.

A. Na dzialalnos$ci operacyjnej w czg$ci obejmujacej eksploatacje 1 utrzymanie
zasobow mieszkaniowych wystgpita nadwyzka kosztow nad przychodami w
wysokos$ci 80.214,99 zt. Roznica ta obejmuje koszty 1 przychody zwigzane z
utrzymaniem poszczegolnych nieruchomosci.

1) nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu:

- eksploatacji nieruchomosci budynkoéw mieszkalnych zk 82.917,51

- wodomierze zt 61.524,00

- eksploatacji dodatkowych piwnic nieruch. budynkowych zk 12.788,54

- eksploatacji nieruchomosci garazowych — mieszkancow zt  2.817,77
razem zl 160.047,82

2) nadwyzka kosztow nad przychodami z tytutu:

- eksploatacja nieruchomosci budynkow mieszkalnych zt 67.363,11

- wodomierze zt 0,00

- eksploatacja nieruchomosci garazowych — mieszkancow zt 12.469,72
razem zt 79.832,83

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy 0 spoétdzielniach mieszkaniowych réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

B. Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 3 i 4 ust. 3 oraz art. 42 ust. 3 ustawy
0 rachunkowosci za 2017 r. Spotdzielnia osiggnela na pozostalej dziatalnosci
nadwyzke bilansowg w kwocie 192.197,76 zt ( netto ).

- gtdwng pozycje nadwyzki bilansowej stanowig premie
termomodernizacyjne w 1acznej kwocie

ktore w trybie art.6 ustawy o SM dotycza

4 nieruchomosci + 126.916,74

pozostate pozycje to:
- pozytki nieruchomosci +11.016,30



- eksploatacja garaze dla nie cztonkdéw Spotdzielni

- niedobory - 2.302,97
- nadwyzki + 564,73
- zysk z pozytkdw mienia oraz z pozostatej dziatalnosci
operacyjnej i finansowej +56.002,96

Nadwyzka bilansowa zostanie rozliczona w 2017 r. zgodnie z Uchwalg Walnego
Zgromadzenia.

5. Zasady ustalania wyniku finansowego Spotdzielni.

Spotdzielnie mieszkaniowe — w mysl art. 87 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 .
Prawo spoétdzielcze ( Dz. U. z 2016 r. poz. 21 ze zmianami ) - prowadza
rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych przepisami ustawy o rachunkowosci.

W zakresie ustalenia 1 rozliczenia wyniku finansowego nalezy uwzglednic

specyfike zwigzang z eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomosci stosujac
wymogi nastepujacych przepisow :

1/ art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

2/ art. 5 ust. 1i 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
3/ art. 7 ust. 1 pkt. 3 i 4 oraz ust. 2 ustawy o rachunkowosci,
4/ art. 42 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,

5/ art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych ( Dz. U. z 2017 r. poz. 2343 ze zm. ).

6. Przeprowadzone kontrole w Spoéldzielni.

Komisja informuje, ze w 2017 roku w Spotdzielni Mieszkaniowej nie zostala
przeprowadzona zadna kontrola.

7. Ocena stanu finansowego.

Dokonano oceny plynnosci finansowej, uzyskano wskaznik 0,99 tj. stosunek
srodkow pienigznych do zobowigzan krotkoterminowych. /ub. rok 0,80/

Stan zalegto$ci czynszowych oraz ich wskazniki w wymiarze za 12 m-cy
WYynosza:

-dla lokali mieszkalnych 389.411,99 zt co stanowi 4,45% rocznych naliczen
-dla lokali uzytkowych  48.382,15 zt 8,81% rocznych naliczen
-dla garazy 4.293,38 zt 1,33% rocznych naliczen



Protokot ze sprawdzenia bilansu i ksigg rachunkowych za 2017 rok wraz ze

sprawozdaniem Komisji Rewizyjnej zostat zatwierdzony uchwatg nr 05/03/2017

Rady Nadzorczej w dniu 27.03.2018 r.

8. WhioskKi.

1. Kontynuowa¢ rozmowy z dluznikami zalegajacymi 2z optatami

czynszowymi, minimum 1 raz na dwa miesigce.

Wezwania do =zaplaty dla dluznikéw oraz sporzadzanie pozwdw
sagdowych dotyczacych zadluzen wykonywac¢ zgodnie z Uchwalg Rady nr
01/03/2014 z dnia 27.03.2014 r.

. W celu zapobiezenia zmniejszenia krotkoterminowych aktywow
finansowych  zwieksza¢ odpisy na fundusz remontowy na
nieruchomosciach budynkowych oraz na mieniu Spotdzielni dla realizacji
potrzeb remontowych wynikajacych z przegladow techniczno-
eksploatacyjnych.

. W celu zapobiezenia zmniejszenia krotkoterminowych aktywow
finansowych podda¢ wnikliwej analizie stawki eksploatacyjne na
nieruchomosciach budynkowych aby zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych réznica migdzy kosztami eksploatacji
I utrzymania danej nieruchomosci zwigkszata odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Sprawozdanie zawiera 5 stron zaparafowanych przez Komisj¢ Rewizyjna
| Zarzad.

Kepno, dnia 19.03.2018
Zarzad: Komisja Rewizyjna



