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SPRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI ZARZADU SPOEDZIELNI MISZKANIOWE)
LOKATORSKO - WEASNOSCIOWEJ W KEPNIE ZA 2024 ROK

| . WSTEP

W okresie sprawozdawczym od 01 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. Zarzad
pracowat w trzyosobowym sktadzie:

1. Adam Hacia — Prezes Zarzadu

2. tukasz Szkudlarek — Z-ca Prezesa Zarzadu

3. Beata Samulska — Cztonek Zarzadu - Gtéwna Ksiegowa

Funkcje bezpoéredniego nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Zarzadu w roku 2024 zgodnie
ze Statutem Spétdzielni petnita Rada Nadzorcza pod przewodnictwem Pana Mariana Kremera
nastepnie Pana Adama Mikotowskiego.

W dniach 24.05.2024 r. oraz 27.05.2024 r. odbylo sie Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Kepnie. W trakcie obrad poddano pod
gtosowanie 6 uchwat, wszystkie uchwaly zostaty zaakceptowane przez uczestnikéw Walnego
Zgromadzenia. W dniu 29.05.2024 r. na posiedzeniu Zespotu Autoryzujacego zostata
potwierdzona prawidfowos¢ uchwalenia i zgodno$¢ ze Statutem Spéidzielni powyiszych
uchwat. W Walnym Zgromadzeniu uczestniczyto 59 cztonkéw Spétdzielni z 2595 uprawnionych
do gtosowania. Stanowito to 2,27 % og6tu cztonkéw Spétdzielni. Frekwencja na zebraniach
przedstawiata sie nastepujaco :

1. Okreg | — 24.05.2024 - 0s.700-lecia 1,2,3,4,5,6,7,8; Al. Marcinkowskiego 11a,13,19
ul. Dworcowa 2, ul. Przemystowa 12,25,27, Os.Kopa 5,6,7,8,9,10,11,12,13, Rychtal:
0s.600-lecia 1,2,3 oraz lokale uzytkowe z w/w ulic. tacznie — 1261 cztonkéw
uprawnionych do gtosowania — udziat wzieto 24 osoby.

2. Okrgg Il - 27.05.2024 - ul. Spétdzielcza 1,3,4,5,6,7, ul. Wiosny Ludéw
1,2,3,5,6,7,9,10,11,12,13,15,17,19,21,23,25,27,29; Os. Odrodzenia 1,2,3,4,5,6,7,8,
Baranéw ul. Jasna 4,5 oraz lokale uzytkowe z w/w ulic. tacznie — 1334 cztonkéw
uprawnionych do gtosowania — udziat wzieto 35 oséb.

Zarzad odbyt w 2024 r. 41 posiedzei na ktérych omawiano i zatwierdzano wszelkie
sprawy wymagajace kolektywnej decyzji oraz podjeto 41 uchwat.

W roku 2024 w 13 posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli czfonkowie Rady
Nadzorczej oraz cztonkowie Zarzadu. Podjeto 33 uchwaty.
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ll. CZtONKOWIE | KANDYDACI SPOtDZIELNI

Liczba cztonkéw naszej Spétdzielni na dzier 31 grudnia 2024 r. wynosita 2592 cztonkéw.

I1l. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W roku 2024 Spétdzielnia nie rozpoczeta budowy i nie oddata do uzytku zadnego budynku
mieszkalnego.

Zrealizowany zostat kolejny etap budowy wiat Smietnikowych, ktére zostaly przyjete na srodki
trwate w kwocie 302.198,74 zt. Oddane do uzytkowania wiaty zostaty wyposazone w
niezalezne o$wietlenie oraz elektrozamki otwierane za pomocy chipdw. Wiaty zostaty
przypisane do poszczegélnych blokéw w celu kontroli prawidtowej segregacji odpadéw oraz
zachowania porzadku na osiedlach.

Zrealizowano réwniez budowe parkingu na osiedlu Odrodzenia, przyjeto na $rodki trwate w
kwocie 128.308,76 zt.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Stan zasobow mieszkaniowych i uzytkowych na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawiat sig
nastepujaco :

- 62 budynki z 1964 mieszkaniami o tacznej powierzchni 102.943,78 m?
- 6 mieszkan w najmie o tacznej powierzchni 143,70 m?

- 54 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni 3.475,24 m?

- 457 garazy o tagcznej powierzchni 7.317,81 m?

- 4 lokale wiasne o tacznej powierzchni 661,32 m’

Zaliczki na centralne ogrzewanie

W dniu 25.09.2024 r. uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Kepnie ustalono zmiang wysokosci zaliczki na centralne ogrzewanie na sezon
2024/2025 na lokalach mieszkalnych oraz na lokalach uzytkowych Spdtdzielni Mieszkaniowe;j.
Ponizsze wartosci zaliczek opieraja sie o analize kosztéw dostawy energii ciepinej w poprzednim
okresie rozliczeniowym po uwzglednieniu przewidywanego zuzycia ciepta, obowiazujacych
stawek taryfowych za energie cieplng, za paliwo gazowe oraz cen rynkowych wegla.

Zaliczki przedstawiaja sie nastepujaco:

- Rychtal, 0s.600-lecia 1,2,3 — dotychczasowa zaliczka 7,80 z/m nowa zaliczka 5,80 zt/m?
/obnizka o0 1,50 zt/m?/ - (20,5 %)

- 0s. Kopa - dotychczasowa zaliczka 3,30 zt/m? - brak zmiany zaliczki

- ul. Przemystowa 12— dotychczasowa zaliczka 4,05 zt/ m? - brak zmiany zaliczki

- 0s. Odrodzenia 8 - dotychczasowa zaliczka 3,60 zt/ m? - brak zmiany zaliczki

- 0s. Odrodzenia 1-7— dotychczasowa zaliczka 3,80 zt/ m? - brak zmiany zaliczki

- ul. Jasna 4,5 - dotychczasowa zaliczka 2,85 / m? - brak zmiany zaliczki

- ul. Przemystowa 25-27- dotychczasowa zaliczka 3,40 zt/ m? - brak zmiany zaliczki
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- ul. Wiosny Ludéw, Spétdzielcza — dotychczasowa zaliczka 4,30 zt/ m? - brak zmiany zaliczki

- Al. Marcinkowskiego 11,13,19- dotychczasowa zaliczka 4,50 zi/ m? - brak zmiany zaliczki

- ul. Dworcowa 2 - dotychczasowa zaliczka 4,70 zi/ m? - brak zmiany zaliczki

- 0s. 700-lecia - dotychczasowa zaliczka 4,85 zt/m? - brak zmiany zaliczki

- 0s. 700-lecia 10 (pawilon handlowy) - dotychczasowa $rednia zaliczka 4,60 zi/ m? - brak zmiany
zaliczki

- ul. Wiosny Ludéw 14 (pawilon handlowy) — dotychczasowa zaliczka 4,50 zt/ m? - brak zmiany
zaliczki

- pozostate lokale uzytkowe — zmiany zaliczki o stawke procentowa osiedla.

Nalezy podkresli¢ , ze Spétdzielnia prowadzi rozliczenie energii ciepnej bezwynikowo
czyli w ostatecznym rozliczeniu po zakonczeniu sezonu grzewczego taczna suma kwot
zaliczek wptaconych przez mieszkaricow Spétdzielni musi sie réwnaé tacznej sumie kosztéw
ogrzewania poniesionych przez Spétdzielnie Mieszkaniowa w trakcie sezonu grzewczego.
Spdtdzielnia na prowadzeniu rozliczenia nic nie zarabia, a wrecz przeciwnie w celu jego
prawidtowego rozliczenia musi zaangazowaé sity osobowe oraz wtasne érodki .

Energia cieplna do budynkéw Spétdzielni w Kepnie i Baranowie dostarczana jest
przez Energetyke Cieplng w Kepnie Sp. z 0.0., do budynkéw w Rychtalu z kottowni wiasnej
Spotdzielni, budynek przy ul. Dworcowej w Kepnie z lokalnej kottowni gazowej.

Koszt centralnego ogrzewania sktada sig z nastepujacych sktadnikéw:
optata stata:

e optata stata za moc zaméwiong,

* 40% optaty za zuzytq energie cieplna,
optata zmienna:

® 60% optaty za zuzyta energie cieplna.

Po rozliczeniu sezonu grzewczego $rednia zaliczka i koszt C.O. przedstawiaja sie nastepujgco:

¢ Budynek, ul. Dworcowa 2 /kottownia wiasna gazowa /

sezon 2022/2023 sezon 2023/2024
zaliczka na c.0. wynosita 4,50 zt/m? 4,68 zt/m?
koszt c.0. wynidst 4,50 zt/m? 4,82 zt/m?
doptata 0,0 zt/m? 0,14 zt/m?

* Budynki w Kgpnie ogrzewane cieptem dostarczanym z Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.:

sezon 2022/2023 sezon 2023/2024
zaliczka na c.0. wynosita 4,12 7t/m? 3,89 zt/m?>
koszt c.0. wynidst 3,34 zt/m? 3,34 zt/m?
do zwrotu 0,78 zt/m? 0,55 zt/m?
ilod¢ dni grzewczych 231 204

09.10.2023r. - 30.04.2024 r.
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e Budynki w Rychtalu / kottownia wtasna weglowa /

sezon 2022/2023 sezon 2023/2024
zaliczka na c.0. wynosita 3,55 zt/m? 7,43 zt/m’
koszt c.0. wynidst 4,15 zt/m> 5,18 zt/m?
do zwrotu 2,25 zt/m?
do doptaty 0,60 zt/m?>

ilos¢ dni grzewczych 231 212

09.10.2023r. - 08.05.2024 r.

Media

Dostawa wody i odbiér $ciekdw, dostawa energii cieplnej, elektrycznej i gazu swiadczone
sg przez dostawcéw na podstawie zawieranych umoéw.

Na podstawie decyzji Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
ustalono wysokos¢ zaliczek za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzenie
sciekow w lokalach mieszkalnych oraz uzytkowych dla:

e Gminy Kepno w kwocie 15,90 zt/m® brutto. (Decyzja nr PO.RZT.70.35.2023/D/PH
z dnia 07.07.2023 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu o zatwierdzeniu taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzenie $ciekOw na terenie gminy Kepno).

e Gminy Baranéw w kwocie 15,94 zt/m®brutto (Decyzja nr
PO.RZT.70.77.2023/D/PH z dnia 10.10.2023 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu o zatwierdzeniu taryfy dla zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenie $ciekéw na terenie gminy
Baranow).

Wode i kanalizacje rozlicza sie oddzielnie na kaidy budynek. Srednie zuzycie wody

wynosito:
2023 rok - 139.996 m*/rok - 11.666 m*/m-c
2024 rok - 141.308 m3/rok - 11.775 m3/m-c — wzrost zuzycia 0 109 m3/m-c

Spétdzielnia Mieszkaniowa wnosi opfaty za odprowadzenie wéd opadowych
z dachéw oraz drég i parkingéw w kwocie 93.923,48 zt brutto.

Odpady komunalne

Odbiorca wszystkich odpadéw komunalnych sg poszczegélne Gminy:

- Gmina Kepno - do 30.06.2024 r. PPUH ,Peter” Ewa Peter, od dnia 01.07.2024 r.
Przedsiebiorstwo Komunalno-Transportowe "WENCEL" Jozef Wencel

- Gmina Baranéw - Przedsiebiorstwo Komunalno-Transportowe "WENCEL" J6zef Wencel

- Gmina Rychtal - Zaktad Wodociggéw i Ustug Komunalnych Ekowod. Sp. z 0.0.

Stawka optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi obowigzujacych
w Gminie Kepno wynosita 28 zt, w Gminie Baranéw 23 zt. Optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w Gminie Rychtal nie s3 odprowadzane przez Spétdzielnie Mieszkaniowa.

. o
N 5 i

o



-5-

V. OPLATY EKSPLOATACYINE W 2024 r.

Od dnia 01.01.2024 r. na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Kepnie z dnia 27.09.2023 r. zaczeta obowigzywaé podwyzka opfat
eksploatacyjnych na lokalach mieszkalnych w zasobach Spétdzielni w wysokosci 0,45 zt/m?

powierzchni uzytkowej oraz na garazach o kwote 0,10 z{/m? powierzchni uzytkowe;j.

Czynnikami majacymi wplyw na wzrost kosztéw eksploatacyjnych byty miedzy innymi
wysoki wskaznik inflacji, bardzo wysoki wzrost cen ustug podwykonawcéw, wzrost cen
towaréw, wysokie ceny energii, wzrost ptacy minimalnej oraz prognozy sugerujace dalszy

wzrost kazdego z tych czynnikéw.

Lokale mieszkalne

2022

2023

2024

Eksploatacja + fundusz remont. 3,04 — 4,71 #t/m?

Lokale uzytkowe stawka eksploatacyjna bez centralnego ogrzewania w 2024 r.

3,24-5,11 z4/m®

3,69 — 5,56 zt/m?

- piwniczne - od 6,02 zt/m?
- najem - od 4,86 zt/m?
- dzierzawa terenu - od 2,24 zt/m?
- wiasnosciowe - od 7,59 zt/m?
- odrebna wtasnoéé - od 2,40 zt/m?
- garaze - od 2,90 zt/m?

V1. FUNDUSZ REMONTOWY

do
do
do
do
do
do

9,95 zt/m?
25,55 zt/m’
18,19 zt/m?
11,57 zt/m?
2,46 zt/m?
9,00 zt/m?

Plan remontéw na 2024 zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza naszej Spétdzielni Uchwata nr
03/03/2024 z dnia 26.03.2024 r. W planach remontéw na 2024 rok uwzgledniono nastepuijace naktady:

FUNDUSZ REMONTOWY BUDYNKOW

1. Wymiana stolarki okiennej (refundacja)
2. Roboty dekarskie

3. Remonty instalacji wod.-kan. i C.O.

4. Remonty murarskie

5. Wymiana oswietlenia na klatkach schodowych

6. Wymiana instalacji elektryczne;j.

7. Instalacja gazowa

8. Malowanie klatek schodowych

9. Remont domofonéw

10. Czyszczenie piondéw kanalizacyjnych

11. Wymiana okien na klatkach i w piwnicach

12. Rezerwa

Razem

10.000 zt
90.000 zt
100.000 zt
100.000 zt
60.000 zt
50.000 zt
20.000 zt
350.000 zt
35.000 zt
30.000 zt
70.000 zt
30.000 zt
945.000 zt




FUNDUSZ REMONTOWY MIENIA

Remont boiska (Targowisko)

Adaptacja boiska os. 700-lecia
Roézne roboty na osiedlach
Remont ul. Spétdzielcza

ONOWMRWNE

Przemystowa 12 - remont dojscia do bloku
Utwardzenie stanowisk pod wiaty $mietnikowe
Remont i budowa parkingu os. Odrodzenia

Wymiana opraw oswietleniowych (os. Kopa, os. 700-lecia)

50.000 zt
50.000 zt
15.000 zt
100.000 zt
300.000 zt
25.000 zt
20.000 zt
150.000 zt
Razem 710.000 zt

Wydatki z funduszu remontowego budynkéw i mienia w 2024r. przedstawiaty si¢ nastgpujaco :

l.p. [Roboty Lok.mieszk. Garaze Mienie Sp Razem
856-1 856-3 856-5
1. | Roboty elektryczne 161.137,40 665,01 4.196,50 165.998,91
2. |Ref.za okna 3.091,40 0 0 3.091,40
3. Roboty wod. -kan., co, sieci 125.303,64 0 12.285,24 137.588,88
4. |Roboty instal. gazowej 4.080,59 0 0 4.,080,59
5. | Rob. budowlane murarskie 139.349,28 0 368,17 139.717,45
6. Roboty dekarskie 186.099,91 49.123,56 0 235.223,47
7. | Materiaty+ koszty zakupu 6.080,52 0 2.752,74 8.833,26
8. | Chodniki, parkingi, drogi 0 2.060,00 28.788,25 30.848,25
9. |Roboty malarskie 194.342,51 720,00 0 195.062,51
10. |Utwardzenie terenu - wiaty 0 0 14.054,40 14.054,40
11. |Sprzet zabawowy 0 0 6.728,52 6.728,52
12. | Domofony 49.800,00 0 0 49.800,00
Razem 869.285,25 52.568,57 69.173,82 991.027,64
Koszty zwigzane z modernizacjq — ociepleniem szczytéw
do rozliczenia jako nie wniesione wktady/241-13/ zt  26.687,40
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Vil. KOSZTY, PRZYCHODY ORAZ WYNIKI ZA 2024 r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$é statutowa zwigzang z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza nieruchomoéciami nie stanowigcymi jej mienia —
osmioma wspolnotami na podstawie zawartych uméw.

Na dziatalnosci operacyjnej w czesci obejmujacej eksploatacje i utrzymanie zasobéw
mieszkaniowych wystapita nadwyzka przychodéw nad kosztami w wysokosci 600.986,16 zt.
Réinica ta obejmuje koszty i przychody zwigzane z utrzymaniem poszczegdlnych nieruchomosci

1) nadwyzka przychodéw nad kosztami zt 608.640,30
— eksploatacja nieruchomosci budynkowych zt 555.722,06
— ekspl. nieruch. budynk.- dodatkowe piwnice zt 15.980,90
— ekspl. nieruch. budynk.- inst. wodomierzy zt 16.936,92
— ekspl. garaze- tytuty prawne do lokali mieszk. zt 20.000,42

2) nadwyzka kosztéw nad przychodami zt  7.654,14
— eksploatacja nieruchomosci budynkowych zt 0,00
— ekspl. nieruch. budynk.- inst. wodomierzy zt 0,00
— ekspl. garaze- tytuly prawne do lokali mieszk. zt  7.654,14

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych réinica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 3 i 4 ust. 3 oraz art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci
(z pézniejszymi zmianami) za 2024 r. Spétdzielnia osiggneta nadwyike bilansowa na pozostate;j
dziatalnosci w kwocie 208.001,67 zt. ( netto) obejmujaca :

— pozytki nieruchomosci 25.095,24 zt
— eksploatacja garazy dla nie cztonkéw i mieszkaricéw Spétdzielni

= niedobory - 1.212,72 z

* nadwyzki + 11.689,70 zt
— eksploatacja na lokalach mieszkalnych najem

®= niedobory 0,00 zt

* nadwyzki + 5.742,41 =t
— zysk z pozytkow mienia spétdzielni i pozostatej

dziatalnosci operacyjnej i finansowej 166.687,04 zt

Nadwyzka bilansowa w kwocie 208.001,67 zt zostanie rozliczona w 2025 r. zgodnie z Uchwaty
Walnego Zgromadzenia.
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Viil. OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1.

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedaizy towaréw, produktéow
i materiatéw obejmuje dziatalnos¢ tylko na terytorium kraju.

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat wg wariantu poréwnawczego, w zwigzku
z tym wysoko$¢ kosztéw rodzajowych wynika ze sporzadzonego rachunku zysku i strat.

| Podstawowa dzia

talnoé¢ operacyjna

Koszty Przychody Wynik
1. |Lokale mieszkalne lok.,wtasn.,i odr.wi. 12.426.506,66| 12.999.165,58| 572.658,98
2. |Garaie z tyt.prawn.do lok.mieszk. 267.945,10 280.291,38 12.346,28
3. |Dodatkowe piwnice 6.438,84 22.419,74| 15.980,90
Razem Gospodarka Zasobami Zasobami 12.700.890,54 | 13.301.876,70| 600.986,16
4. |Garaze - obcy 54.912,74 68.131,74 13.219.00
5. |Lokale uzytkowe piwn. dziat. gosp. 24.762,94 43.998,28 19.235,34
6. |Reklama na nieruchomosciach budyn. 4.686,90 16.433,33 11.746,43
8. |Lok. uzytkowe — wtasnosciowe prawa 67.747,17 73.634,69 5.887,52
7. |L.uzytk.odrebna wtasn.czesci wspolne 14.809,01 31.554,84 16.745,83
8. |Dzierzawa gruntéw 21.366,72 44.684,68 23.317,96
9. |Lokale uzytk. wolnostojace - najemcy 334.356,27 418.067,26 83.710,99
10. | Lokale mieszkalne — najem 13.856,15 20.945,55 6.468,01
11. |Reklama na mieniu 8.192,08 28.729,15 20.537,07
12. | Administracja wspolnot 11.930,80 41.868,48 29.937,68
13. | Ustugi refakturowane 89.426,97 89.426,97 0
14. | Koszty administr.przypad.na pozost. 136.162,61 0| -136.162,61
dziatalnos¢ op.i fin.
Razem | 13.346.938,29| 14.179.351,67| 832.413,38
Il Pozostate przychody i koszty
1. |Operacyjne ( rok 2024 ) 198.635,36 65.003,84 64.694,46
2. |Finansowe ( rok 2024) 216.419,69 413.215,66| 196.795,97
Razem Il rok 2024 415.055,05 478.219,50 63.164,45
Ogoétem 13.761.993,34 | 14.657.571,17| 895.577,83
I Przychody netto ze sprzedazy materiatow 0 0 0
1V Koszt wytw. prod. na witasne potrzeby 3.960,00 3.960,00 0
Na koszty i przychody pozostatych ustug niemateriainych w kwocie 13.038,85 sktadajq sie:
a) przychody uzyskane z:
- technicznej obstugi ubezpieczen 10.179,11 zt
- banery wyborcze 600,00 zt
- ogloszenia 250,00 zt
- wynajem Swietlicy 1863,40 zt
- odczyty radiowe wodomierzy 146,34 zt
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Na koszty i przychody finansowe sktadajg sie:
a) przychody w wysokosci 413.215,66 zf uzyskane z:
- odsetek od lokat
- odsetek od naleinosci lok. uzytk.+ garaze najem
- odsetek od naleinosci lok. uzytk. wtasn.
- odsetek od naleznosci garaze wtasnosé
- odsetek od naleznosci lok. mieszk
- odsetki od kredytow termo modernizacyjnych

b) koszty w wys.
- odsetki od kredytéw termomodernizacyjnych
- koszty finansowe nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw

Na pozostate koszty i przychody operacyjne sktadajg sie:
a) przychody w wys. 51.964,99 zt uzyskane z :
- zaokraglenia
- zwrotu kosztéw procesowych i komorniczych
- odszkodowania UNIQA
- inne
b) koszty w wys. 62.472,75 zt
- zaokraglenia
- komornicze
- szkody UNIQA
- inne

IX. FUNDUSZ SWIADCZEN SOCJALNYCH.

138.699,90 zt
2.643,78 zt
70,34 zt
165,86 zt
55.219,04 zt
216.416,84 zt

216.419,69 zt
216.416,84 zt
2,85 zt

9,59 zt
50.239,01 zt
334,97 zt
1.381,42 zt

11,77 z#
49.686,11 zt
334,97 z#
12.439,90 zt

Podziat funduszu jest zgodny z regulaminem ZFS$S. Przedstawia sie nastepujaco:

Stan funduszu na 01.01.2024 r.
zwiekszenia:

odpisy podstawowe

odsetki od pozyczek

odsetki od rachunku

zmniejszenia :

bony towarowe i paczki
pomoc rzeczowa
dofinansowanie wczasow
przesuniecie na inny fundusz

Stan na dzien 31.12.2024 r.
udzielone pozyczki
stan $rodkéw na r-ku bankowym

zt
zt
zt
zt
zt

zt
zt
zt
zt
zt

zt
zt
zt

114.248,18
73.659,26
56.986,89
1.267,80

4,57

102.660,29
32.013,81
21.442,00
27.184,48
15.400,00

85.247,15
- 39.140,00
46.107,15
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Zasady tworzenia zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych i zasady gospodarowania
srodkami tego funduszu okre$la ustawa z dnia 4 marca 1994r. o zakladowym funduszu
$wiadczen socjalnych (z pdiniejszymi zmianami) . Ewidencje tworzenia i wykorzystania ZFSS
Spotdzielnia prowadzi na kontach ,Fundusze Specjalne” ( konto ,851” ,854” ) w sposob
umozliwiajacy ustalenie stanu funduszu oraz jego zwiekszen i zmniejszen wg Zrédet
pochodzenia srodkéw i celéw na ktére zostaty wydatkowane.

X. ZATRUDNIENIE

- srednie zatrudnienie w 2022 r. wynosito 19,48
- $rednie zatrudnienie w 2023 r. wynosito 20,00
- $Srednie zatrudnienie w 2024 r. wynosito 21,03

XI. FUNDUSZ PtAC

W 2024 roku wyptacony osobowy fundusz pfac ogétem wyniést 1.798.021,70 zt. Wyptacony bezosobowy
fundusz ptac wynidst 151.716,64 zt.

Przecietne wynagrodzenie pracownikdw Spétdzielni wynosito 7.124,83 brutto zt.

Srednie wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu wraz z premia wynosito 12.260,14 zt brutto. Srednie
wynagrodzenie pracownikéw umystowych w Spétdzielni wynosito 6.288,96 zt brutto, a pracownikow
fizycznych 6.241,27 zt brutto.

XIl . REALIZACIA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Na dzieri 31.12.2024 r. Spétdzielnia posiada 1964 mieszkania, z ktorych to:

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 22

- spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - 1288

- odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego - 654

Ogodtem zasoby spotdzielni zamieszkiwato w 2024 r. 3946 oséb.

Przeksztatcanie lokali mieszkalnych w odrebng wtasno$¢ postepuje na bieigco zgodnie ze
sktadanymi wnioskami. W chwili obecnej Spétdzielnia z mocy ustawy od 01.01.2019 r. posiada
przeksztatcone, z prawa uzytkowania wieczystego, w prawo wlasnosci wszystkich dziatek
zabudowanych budynkami mieszkalnymi .

Xlil. WINDYKACJA NALEZNOSCI CZYNSZOWYCH

Stan zalegtosci w optatach czynszowych przedstawia si¢ nastepujgco :

|_ Naliczenia w tys. zi Zalegtosci w tys. zt
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024
1| Lokale mieszkalne | 13.503 13.832 737 500
2| Lokale uzytkowe 822 875 80 61
3| Garaze 373 383 8 5
|| Razem 14.698 15.090 | 824 566
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taczny stan zalegtoéci w optatach czynszowych( bez zasadzonych )

na dzier 31.12.2022 r. wyniést - 412.654,81 zt
na dzieh 31.12.2023 r. wyniést - 608.285,01 zt
na dziert 31.12.2024 . wyniodst - 364.512,16 zt

Wskaznik zalegtosci w wymiarze za 12 m-cy 2022 r. 3,36%
Wskaznik zalegtosci w wymiarze za 12 m-cy 2023 r. 4,14%
Wskaznik zalegtosci w wymiarze za 12 m-cy 2024 r. 2,42% (spadek 0 1,72 %)

Wskainik zalegtosci w optatach czynszowych w stosunku do naliczedn rocznych
(z zasadzonymi) ksztattuje sie w wysokosci :

- 3,61 % na lokalach mieszkalnych (spadek o 1,85%)

- 5,28 % na lokalach uzytkowych i garazach (spadek o 2,00%).

Zgodnie z zaleceniem Rady Nadzorczej oraz na prosbe mieszkancéw co kwartat na klatkach
schodowych budynkéw mieszkalnych byly zamieszczane catkowite kwoty zadtuzen danego
budynku i danej klatki. Przeprowadzane byty na biezaco spotkania Zarzadu, a takie Rady
Nadzorczej z dtuznikami. W wyniku rozméw z dtuznikami czesc zalegtosci zostata sptacona w dniu
rozméw natomiast z innymi dtuznikami zostaty spisane porozumienia w celu umozliwienia spfaty
zadtuzenia w ratach bad? z przesunieciem terminu ptatnosci ze wzgledu na kitopoty finansowe,
zdrowotne lub inne.

Na dzier 31.12.2024 r. zalegfosci zasadzone Wwynoszg:

® zasadzone 155.114,36 zt

® sporne 46.463,26 zt

® odsetki od zasgdzonych 39.779,88 zt

® odsetki od spornych 6.346,47 zt

® koszty procesowe i zastepstwa proces. 45.999,00 zt
Razem zaleglosci zasadzone : 293.702,97 zt

Na dzier 31.12.2024 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa posiada 41 prawomocnych nakazéw
sadowych z klauzulami wykonalnogci na kwote 179.051,69 zt do zaptaty.

XIV. PRZEPROWADZONE KONTROLE W SPOtDZIELNI

W roku 2024 w Spétdzielni Mieszkaniowej nie zostata przeprowadzona zadna kontrola.

XV. INFORMACIA O SPOSOBIE REALIZACJI WNIOSKOW ZGtOSZONYCH NA
WALNYM ZGROMADZENIU W 2024 .

Szczegbtowa informacja o realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spétdzielni odbytych w dwéch czgsciach w dniach 24.05.2024 r. oraz 27.05.2024 r..
zawarta jest w zataczniku nr 1 do sprawozdania Zarzadu za 2024 r .
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Sprawozdanie zawiera 12 stron zaparafowanych.
Kepno, dnia 14.03.2025r.

Przyjeto na posiedzeniu Zarzagdu w dniu 14.03.2025r.

Z-CA PREZESA ZARZADU
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ul, Sienkiewicza nr 48
63-600 Kepno, Skr. poczt, 23
tel. 62 78|27 52Q, 62 78 27 521

fax62 7877 530
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Zatycznik nr 1 do Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu za 2024 r.

Sprawozdanie z realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Kepnie odbytym w dwéch czesciach
w dniach 24.05.2024 r. oraz 27.05.2024 r.

W poszczegdinych dniach zostaty zgloszone nastepujgce wnioski:

Okreg | — 24.05.2024 - 0s.700-lecia 1,2,3,4,5,6,7,8; Al. Marcinkowskiego 11,13,19 ul. Dworcowa
2, ul. Przemystowa 12,25,27, Os.Kopa 5,6,7,8,9,10, 11,12,13, Rychtal: Os.600-lecia 1,2,3 oraz
lokale uzytkowe z w/w ulic.

1. Zamknigcie drogi wyjazdowej os. Kopa przy ul. Teczowej. — (planowany remont, wymiana
nawierzchni na drogach osiedlowych, przeprowadzenie ankiety, rozmowy z mieszkaricami
— podzielone opinie)

2. Zweryfikowac¢ sprzatanie korytarzy piwnicznych zgodnie z statutem — ( zgodnie z
zakresem obowigzkéw gospodarzy osiedli — zamiatanie korytarzy piwnicznych odbywa sie
raz na kwartat )

3. Postawic tablice informacyjna przy bloku 700-lecia 6-parkowaé przodem do bloku. —
(decyzja Zarzqdu o bezzasadnosci i matej skutecznosci powyzszej tablicy)

4. Dokona¢ przegladu i udroznienie studzienek kanalizacyjnych na os. Kopa — (wykonane)

Okreg Il — 27.05.2024 - ul. Spétdzielcza 1,3,4,5,6,7, ul. Wiosny Ludéw 1,2,3,5,6,7,9,10,11,12,
13,15,17,19,21,23,25,27,29; Os. Odrodzenia 1,2,3,4,5,6,7,8, Baranéw, ul. Jasna 4,5 oraz lokale
uzytkowe z w/w ulic.

1. Sprawdzenie drzwi wejsciowych ul. Wiosny Ludéw 1 kl. | . — (wykonane)

2. Wyznaczy¢ miejsca parkingowe przy bloku nr 1 ul. Wiosny Ludéw 1. — ( w trakcie
realizacji )

3. Wyegzekwowac od sklepu Zabka wtasciwego sktadowania odpaddéw, ewentualnie
optaty. — (wykonane)

4. Zmieni¢ lokalizacje pojemnikéw PCK na ul. Wiosny Ludéw 9. — (wykonane zostanie po
wybudowaniu wiaty Smietnikowej)

5. Droga dojazdowa na ul. Wiosny Ludéw 9 przeprowadzi¢ remont. — (brak funduszy na
catkowitq wymiane nawierzchni, na biezgco remontowana )

6. Zadbac o teren przy budynku Spétdzielni Mieszkaniowej ul. Sienkiewicza 48. —
(wykonane — planowany remont elewacji budynku)

7. Ogtoszenia na tablicach ogtoszen w blokach pisaé ttustym i wiekszym drukiem poniewaz
dla 0s6b starszych jest problem z odczytaniem. — (wykonane)
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8. Osoby sprzatajace na osiedlach powinny zawsze oczysci¢ okna od piwnicy po koszeniu
trawy (zlecono wykonywanie)

9. Walka ze szczurami musi by¢ skuteczna rozpoczaé od zaraz przy wszystkich blokach. —
(wykonane — montaz stacji deratyzacyjnych, biezqca kontrola i biezgce dziatania
deratyzacyjne)

10. Rozpatrzy¢ mozliwosé montazu wind przy blokach na os. Odrodzenia. Wycena kosztéw
zwigzana z montazem wind. — (koszty montazu, a takze utrzymania, serwisu,
przeglgdéw przewyzszajg mozliwosci funduszu remontowego budynkdw)

11. Rozwazyé wprowadzenie szlabanu na osiedlu Wiosny Luddw- Targowisko. — (parkingi na
osiedlach powinny by¢ dostepne dla wszystkich cztonkéw Spdtdzielni, nie tylko z danego
osiedla — brak technicznych mozliwosci)



