RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowej

Lokatorsko-Wlasnosciowe;
w Kepnie © Kepno, 29 kwietnia 2025 r.

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE!)

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO-WHASNOSCIOWE) W KEPNIE
ZA ROK 2024

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko—Wtasnosciowej w Kepnie w okresie od
01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. pracowata w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej: Marian Kremer / Adam Mikotowski
Zastepca Przewodniczgcego / Przewodniczacy Komisji GZM: J6zef Jerzyk
Sekretarz: Anna Oleksiak

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej: Lidia Krowiarz

Cztonek: Dagmara Siwiaszczyk

Cztonek: Bernadeta Kosiriska

Cztonek: Wojciech Mazurkiewicz

Cztonek: Elzbieta Tyra

Cztonek: Eugenia Kurp

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen, podczas ktérych podjeto facznie 33
uchwaty dotyczace istotnych aspektéw funkcjonowania Spoétdzielni, w tym:

1

2.

Zatwierdzenie planéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Uchwalanie planéw pracy Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz komisji statych (Komisji Rewizyjnej i
Komisji GZM}).

Uchwalanie zmian stawek czynszowych oraz kontrola ich zasadnosci.

Analiza wynikéw finansowych, inwestycyjnych oraz realizacji rocznych planéw
gospodarczych.

Analiza i zatwierdzenie sprawozdania finansowego i bilansu za 2023 rok pod obrady Walnego
Zgromadzenia w 2024 roku.

Zatwierdzenie rozliczer kosztéw centralnego ogrzewania.



7. Kontrola i monitorowanie zalegtosci czynszowych, w tym podejmowanie dziatar
windykacyjnych.

8. Ustalenie zasad podziatu cztonkéw na czesci Walnych Zgromadzen.
9. Biezace sprawy organizacyjne i administracyjne.

Wszystkie dziatania podejmowane byly zgodnie z art. 46 §1 Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. -
Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z pdin. zm.), zgodnie z ktérym Rada Nadzorcza sprawuje
kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Realizacja celéw statutowych
Gtéwnym zadaniem Rady Nadzorczej byta kontrola pracy Zarzadu, w szczegdlnosci w zakresie:
e prawidtowosci prowadzenia gospodarki finansowej,
¢ racjonalnosci wydatkdéw i inwestycji,
e przestrzegania uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
o dziatan podejmowanych w ramach zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi.

Analizowano szczegétowo koszty eksploatacyjne oraz zasadnos¢ wszelkich zmian w opfatach na rzecz
cztonkéw Spétdzielni. Praca Rady przebiegata zgodnie z rocznym planem pracy oraz biezacymi
potrzebami wynikajgcymi z dziatalnosci Spétdzielni.

Whyniki finansowe i zalegtosci czynszowe

Stan zalegtosci czynszowych na koniec 2024 r. zmalat z 824 tys. zt w roku 2023 do 566 tys. z1.
WskaZnik zalegtosci w optatach czynszowych w stosunku do naliczer rocznych (z zasgdzonymi)
zmalat 0 1,85% i wynosi 3,61% dla lokali mieszkalnych oraz zmalat 0 2,00% i wynosi 5,28% na lokalach
uzytkowych igarazach. Na dzieri 31.12.2024 r. zasadzone zalegtosci wyniosty 293.702,97 zt, a
Spotdzielnia posiadata 41 prawomocnych nakazéw zaptaty z klauzulami wykonalnosci na taczng
kwote 179.051,69 zt.

W celu ograniczenia zadiuzenia podejmowano:
¢ indywidualne rozmowy z dtuznikami,
e zawieranie porozumien spfat ratalnych,
e kierowanie spraw na droge sadowa.
Dziatania te przyniosty wymierne efekty w postaci zmniejszenia kwoty zadiuzenia.
Praca komisji Rady Nadzorczej
Komisja Rewizyjna odbyta 4 spotkania, w trakcie ktdrych:
¢ badata sprawozdania finansowe pod katem rzetelnosci i prawidtowosci,

» analizowata stan $rodkéw pienieznych, zadtuzenie czynszowe oraz fundusz remontowy,



s omawiata wyniki dziatalnosci GZM oraz pozostatej dziatalnosci Spétdzielni.
Komisja Rewizyjna nie stwierdzita zadnych nieprawidtowosci w gospodarce finansowej Spétdzielni.
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM):

» dokonata analizy potrzeb remontowych zasobéw Spéidzielni

* zaopiniowata plan remontéw na lokalach mieszkalnych i mieniu na rok 2024

e zaopiniowata lokalizacje wiat $mietnikowych na osiedlach

e analizowata przeglady okresowe budynkéw

e proponowata priorytety inwestycyjne w oparciu o potrzeby mieszkaricow

Komisja GZM pozytywnie ocenita stan techniczny zasobdw i dziatania Spéidzielni w zakresie
utrzymania nieruchomosci.

Podsumowanie i wnioski

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ Zarzadu w zakresie gospodarki finansowej,
eksploatacji oraz zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi za rok 2024.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:
e zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego Spétdzielni za rok 2024,
+ zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za rok 2024,
¢ udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za okres sprawozdawczy.

Sprawozdanie zostato oméwione i przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 29.04.2025 r. i
przekazane do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.
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